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1. VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Redené Gzemi je vymezeno rozsahem stabilizovanych a zastavitelnych (rozvojovych) ploch pro
rodinnou rekreaci (RI), vymezenych v platném UP Svitavy.

Prfehled rekrea énich lokalit

ozn. lokalita k.a.

us1 U Rosnicky Svitavy-pfedmesti
us2 Na Plazi Moravsky La¢nov
us3 U Stezky Moravsky Lacnov, Svitavy-predmésti
us4 U Dolniho rybnika Moravsky Laénov
uss U La¢novského hristé Moravsky La¢nov
use Pod Hrazi Moravsky La¢nov
us7 Mezi Tratémi Svitavy-pfedmésti
us9 u Studeného potoka Svitavy-pfedmésti
usi1o U Langrova lesa Svitavy-pfedmesti
US12 | Nova Kolonie Ctyficet LanG
US13 | Kfemenakovo Ctyficet LanG
US14 | Nad KFizkem Ctyficet LanG
US15 | Za Jatkami Svitavy-pfedmesti
uUsi16 Nad Silem Svitavy-pfedmesti
US17 | Na Vysluni Moravsky Lacnov
US18 | Pod Viaduktem Ctyficet LanG
US19 | Antonina Slavi¢ka Ctyficet LanG
US20 | Luéni Ctyficet LanG
Us21 | Udolni Ctyficet LanG
Us22 | Zadni Moravsky Laénov
US23 | u Méstského lesa Svitavy-pfedmesti

Z platného UP jsou do US prevzaty tyto zastavitelné plochy pro rekreaci:

ozn. v

plamém | g | lokalita k.0, podminky vyplyvaiici z platného UP
UP

15* us4 U Dolniho Moravsky e dopravni obsluhu FeSit ze stavajici UcCelové

rybnika Lacnov komunikace

« dle potfeby feSit napojeni na inzenyrské sité

« feSit zasah do odvodrnovaciho systému

« FfeSeni objektu dle okolni zastavby

53* Us12 | NovaKolonie | Ctyficet Lan « dle potfeby fesit napojeni na inzenyrské sité

e dopravni obsluhu FeSit ze stavajici Ucelové

komunikace

feSit rozSifeni stavajici zahradkarské lokality

feSit zasah do odvodnovaciho systému

respektovat podminky pdsma 50m od okraje lesa

feSit napojeni na stavajici inzenyrské sité

respektovat  podminky  ochranného  pasma

Zeleznice

155b us17 Na Vysluni Moravsky
Lacnov

196 US14 | Nad Kfizkem Ctyficet LanG « dle potfeby FeSit napojeni na inZenyrské sité
e dopravni obsluhu FeSit ze stavajicich Ucelovych
komunikaci
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2. URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni studie (dale jen US) navazuje na platny UP Svitavy, v némZ jsou stanoveny zasady
urbanistické koncepce, ktera vychazi ze zasad trvale udrzitelného prostfedi a je ovlivnéna predevsim
polohou jednotlivych rekreacnich lokalit ve struktufre mésta a krajiny, pfirodnimi podminkami a
vazbami na okolni prostfedi, v€éetné pfistupu k jednotlivym lokalitam.

Vramci US je primarné feSeno zpresnéni vymezeni a vyuZiti stabilizovanych a zastavitelnych
(rozvojovych) ploch pro rodinnou rekreaci (RI), vymezenych v platném UP, a dale plo3na a prostorova
regulace téchto ploch. US se nezabyva feSenim dopravni a technické infrastruktury, protoZe se jedna
prfevazné o stabilizované plochy a pro rozvojové plochy jsou podminky obsluhy jednotlivych lokalit
vymezeny v platném UP.

3. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMK U

Rekreacni lokality, vymezené v platném UP jako plochy pro rodinnou rekreaci (RI), byly v ramci US
podrobné posouzeny a na zakladé prevazujiciho zplsobu vyuZiti pozemkul zafazeny do dvou kategorii
s rozdilnymi podminkami pro vyuziti pozemkd, druhem a Gc¢elem umistovanych staveb a jejich
prostorovym a ploSnym usporadanim:

RR rekreacni oblasti

RZ zahradkarské osady

Stanovené podminky pro vyuZiti pozemk( vychazi z platného UP a jsou dopinény a upfesnény ve
vztahu ke konkrétnim rekreacnim lokalitam. U obou kategorii je stanoveno hlavni vyuziti, nepfipustné
vyuziti a podminéné pripustné vyuziti. Kromé hlavni stavby a jeji regulace jsou jako pfipustné
definovany doplrikové stavby (max. 3 na jednom pozemku) slucitelné s hlavnim zpuasobem vyuziti a je
stanovena maximalni zastavénost pozemk(. Regulace se tyka novych i stavajicich staveb. Stavajici,
fadné stavebnim Ufadem povolené stavby, které nespliuji pfisluSné regulativy, jsou stabilizovany ve
stavajici podobé a jejich rozSifovani je nepfipustné. Pozadavek na feSeni zasakovani déstovych vod
na pozemku vlastnika, vyplyvajici ze zadani US, je uveden u vSech lokalit v rdmci dalSich podminek.

U lokality US10 U Langrova lesa se vyskytuji obé kategorie vyuZiti Gzemi (zahraddkarské osady a
rekreaéni oblasti — US vymezuje pfesné rozdéleni lokality tak, aby v budoucnu nedochazelo
k nejasnostem v priibéhu tzemniho rozhodovani.

Podminky vyuziti pozemk( jsou podrobné stanoveny a vyznaceny v grafické ¢asti US, v Kartach
rekreacnich lokalit, v Hlavnich a Koordinac¢nich vykresech jednotlivych lokalit.

REKREA CNi OBLASTI

Jako hlavni vyuziti je stanovena individualni rekreace. Do kategorie rekreacni oblasti jsou zafazeny
lokality US1 (U Rosni¢ky), US2 (Na Plazi), US3 (U Stezky) a US4 (U Dolniho rybnika) z davodu
prevazujiciho charakteru stavajici zastavby (rekreace pobytova) a zejména pfimé vazby na
oddychovou a relaxaéni oblast v okoli vodnich ploch (Rosni¢ka, Svitavsky rybnik), jez tvofi rekreacni
zdzemi mésta. Déle je zde zafazena lokalita US10 (U Langrova lesa — vychodni ¢ast), ktera svym
charakterem zastavby a polohou na nauéné stezce (NS Na pomezi Cech a Moravy) a cyklostezce
odpovida pfislusné kategorii. Lokalita US23 (u Méstského lesa) lezi na okraji uceleného lesniho
komplexu a stavajici stavby zde vykazuji jednoznacné charakter individualni rekreace.

ZAHRADKA RSKE OSADY

Jako hlavni vyuziti je stanoveno péstitelstvi, samozasobitelské hospodareni. Do kategorie
zahradkarské osady jsou zafazeny ostatni feSené lokality, jejichz charakteristickym a dominujicim
prvkem je zahradkafeni, a které se nachazi pfevazné na okraji zastavéného GUzemi ve vazbé na
stabilizované obytné plochy (US5, US6, US7, US9, US12, US13, US17, US19, US20, US21 a US22),
pfip. jako samostatné enklavy na zapadnim okraji sidla (US10 U Langrova lesa — zapadni ¢ast) a
vychodné od mésta (US14, US15, US16 a US18).
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4, PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPO RADAN| STAVEB

Vechny vySe uvedené lokality, vymezené v platném UP jako plochy pro rodinnou rekreaci (RI), byly
v ramci US podrobné posouzeny a na zakladé zpasobu vyuZiti pozemk(, typu a charakteru stavajici
zastavby, ¢lenéni a velikosti jednotlivych pozemkd byla stanovena nasledujici regulace:

+ pro véechny lokality byla stanovena maximalni zastavéna plocha hlavni stavby (uvedena v m?),
pficemz u rekreacnich ploch US4 a US10 byly, na zakladé rozdilného charakteru zastavby a
zpusobu vyuZiti, stanoveny dvé hodnoty v rdmci jedné lokality

« pro v3echny lokality byla stanovena maximalni zastavénost pozemku (uvedena v %), pficemz u
rekreaénich ploch US4 a US10 byly, na zakladé rozdilného charakteru zastavby a zplasobu vyuziti,

stanoveny dvé hodnoty v ramci jedné lokality

< pro hlavni stavbu je u vSech lokalit, v ramci podminek prostorového usporadani, stanoveno:
— max. 1 nadzemni podlazi (1 NP)
— Sikma stfecha (s moznosti vyuziti podkrovi)

Prehled regulace rekrea ¢énich lokalit

maximalni maximalni
. . _ zastavéna plocha zastavénost

ozn. lokalita zpUsob vyuZziti hlavni stavby pozemku

[m?] [%]
UK U Rosnicky rekreacni oblasti RR 50 25
us2 Na Plazi rekreacni oblasti RR 50 25
us3 U Stezky rekreacni oblasti RR 50 25
US4a U Dolniho rybnika rekreacni oblasti RR 100 35
US4s U Dolniho rybnika rekreacni oblasti RR 50 25
uUs5 U Lacnovského hristé | zahradkarské osady RZ 50 25
uUs6 Pod Hrazi zahradkéarské osady RZ 50 25
us7 Mezi Tratémi zahradkéarské osady RZ 50 25
us9 u Studeného potoka | zahradkéarské osady RZ 50 25
US10A |U Langrova lesa zahradkarské osady RZ 50 25
US108 |U Langrova lesa rekreacni oblasti RR 100 35
US12 | Nové Kolonie zahradkarské osady RZ 50 25
US13 | Kfemenékovo zahradkéarské osady RZ 50 25
US14 | Nad Kfizkem zahradkéarské osady RZ 100 35
US15 | Za Jatkami zahradkéarské osady RZ 100 35
US16 |Nad Silem zahradkéarské osady RZ 100 35
US17 | Na Vysluni zahradkéarské osady RZ 50 25
US18 | Pod Viaduktem zahradkéarské osady RZ 100 35
US19 |Antonina Slavicka zahradkéarské osady RZ 16 40
US20 | Luéni zahradkéarské osady RZ 50 25
Us21 | Udolni zahradkarské osady RZ 50 25
UsS22 | Zadni zahradkéarské osady RZ 50 25
US23 | u Méstského lesa rekreacni oblasti RR 60 40

Podminky ploSného a prostorového uspofadani staveb jsou podrobné stanoveny a vyznaceny
v grafické &asti US, v Kartach rekreacnich lokalit, v Hlavnich a Koordinaénich vykresech jednotlivych
lokalit.
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Stanoveni hodnot maximalni zastavéné plochy hlavni stavby a maximalni zastavénosti pozemku bylo,
ve spolupraci s pofizovatelem a zastupcem mésta, navrzeno na zakladé poZadavku zadani US a
podrobného prizkumu jednotlivych lokalit, pficemz byl posuzovan typ a charakter stavajici zastavby,
¢lenéni a velikost jednotlivych pozemka.

Na zakladé vyhodnoceni uvedenych parametr byly u vétSiny rekreaénich lokalit stanoveny jako
zékladni hodnoty 50m* u max. zastavéné plochy hlavni stavby a 25% u max. zastavénosti pozemku.
Vy&3i hodnoty (100m?, 35%) byly navrzeny u lokalit s v&tsimi stavajicimi stavbami a pozemky — jedna
se o lokality US4 U Dolniho Rybnika (stfedni a vychodni ¢ast), US10 U Langrova lesa (vychodni ¢ast)
a lokality US14, US15, US16 a US18, které se nachazi vychodné od mésta za télesem Zeleznice.
Naopak nejnizSi hodnota max. zastavéné plochy hlavni stavby (16m2) byla stanovena u lokality US19,
ktera tvori rekreaéni zazemi bytovych domua v ul. Antonina Slavicka a kde se nachazi nejmensi
pozemky. Mirné zvysené hodnoty (60m®, 40%), odpovidajici stavajici zastavbé&, jsou stanoveny pro

lokalitu US23 u Méstského lesa.

5. OCHRANA HODNOT UZEMI

Ochrana hodnot Gzemi je feSena v platném UP, prevazna &ast rekreaénich lokalit neni dotéena.
Pouze lokalita US1 zasahuje do specifické oblasti s prioritou ochrany hodnot Gzemi X3 a lokalita US23
do specifické oblasti s prioritou revitalizace krajinného razu X1 a specifické oblasti ochranného pasma
nadregionalniho biokoridoru X5. Pro obé lokality je stanovena podminka respektovat podminky
ochrany, stanovené v platném UP.
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